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KINNISTUTE TASUTA VOORANDAMISE LEPING
KINNISTAMISAVALDUSED JA ASJAOIGUSLEPING
Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja videosilla vahendusel téestanud Tallinna notar

Liina Vaidla notaribiiroos Tallinnas, Maakri tn 23a kahekiimne kaheksandal juulil kahe
tuhande kahekiimne kuuendal aastal (28.07.2026) ning selles notariaalaktis osalejad on

Kambja vald, mis tegutseb ldbi Kambja Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris, registrikood 77000275, aadress Pargi tn 2,
Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond, e-posti aadress vald@kambja.ee, edaspidi
nimetatud Vodérandaja, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel
Annika Kiisk, isikukood 48702182793, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel videosilla vahendusel videokdne ajal, kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise
hetkel on Kambja vald (Voorandaja esindaja esindusoiguse on notariaalakti toestaja
tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel ja Voorandaja
registriandmed on kontrollitud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registri kaudu
registriandmete viljatriiki alusel),

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omandaja, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress ene.koiv@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Ene Kéiv, isikukood 46406232738, kes on
notariaalakti toestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
Rakvere linn (Omandaja esindaja esindusoiguse on notariaalakti toestaja tuvastanud temale
esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel ja kiesolevas lepingus viidatud
kdskkirjade alusel ning registriandmed on kontrollitud notariaalakti téestamise pdeval e-
notari teabesiisteemi kaudu registriandmete vdljatriiki alusel),

kes solmivad kéesoleva lepingu alljirgnevas:



1. LEPINGU ESEMED

1.1.

1.2

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

Lepingu esemeks I on punktis iiks kaks (1.2) nimetatud Kinnistu (edaspidi
nimetatud Jagatav Kinnistu) jagamisel tekkiv uwus Kinnistu, mille koosseisu
hakkab kuuluma maaiiksus katastritunnusega 28301:001:2172 (pindala 515,0 m?,
aadress Aia tinava 16ik 2, Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond, maa
sihtotstarve transpordimaa (100%)), koos selle oluliste osade ja paraldistega.
Jagatav kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 12867050 ja selle koosseisu kuuluvad jargmised maaiiksused:
katastritunnus 28301:001:2173, pindala 9439,0 m?, aadress Aia tdnava 15ik 1,
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 28301:001:2172, pindala 515,0 m? aadress Aia tdnava 10ik 2,
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljdrgnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Kambja vald.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu sdlmimise péeval
(28.07.2026).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maaiiksusel katastritunnusega 28301:001:2172 ehitisi (hooneid ega
rajatisi) registreeritud. Nimetatud asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kéesoleva lepingu sdlmimise paeval.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme I koosseisu kuuluval
maaiiksusel katastritunnusega 28301:001:2172 looduskaitseseadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu
eseme I koosseisu kuuluva maaiiksuse katastritunnusega 28301:001:2172 kohta ei ole
tehtud katastripidaja mirkeid.

Kultuurimélestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu Jagatav
kinnistu arheoloogilise letukoha piiresse, vallas- vdi kinnismélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sétestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lepingu sdlmimise péeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme I koosseisu kuuluval
maatiksusel katastritunnusega 28301:001:2172 registreeritud jargmised kitsendused:

elektripaigaldise kaitsevoond:

ulatus: 49,32 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x240+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
ulatus: 48,77 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x240+35Cu 12kV); seisund: kehtiv;
planeeringu ala:

ulatus: 515,45 m?% nihtus: Tiheasustusala (Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla
territooriumi osas); seisund: kehtiv;

sideehitise kaitsevoond:

kogu ulatus: 80,50 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;

ulatus: 5,39 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (ELA067); seisund: kehtiv;

tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni voond:

ulatus: 15,10 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal. vabavoolne torustik alla2m siig,alla250mm (Tamme);
seisund: kehtiv;

ulatus: 24,03 m? ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Aia ja Tamme tn.-teel);
seisund: kehtiv;

ulatus: 20,56 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Tehnopargi tee); seisund:
kehtiv;




ulatus: 17,04 m? ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Tdrvandi sissesoit);
seisund: kehtiv;

ulatus: 19,77 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Tamme+Aia Tdrvandi
alevik); seisund: kehtiv.

1.8. Lepingu esemeks II on aadressil Torvandi sissesoit, Torvandi alevik, Kambja
vald, Tartu maakond asuv Kinnistu koos selle oluliste osade ja piraldistega.

1.9. Lepingu ese II on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 4375704 ja selle koosseisu kuulub jargmine maaiiksus: katastritunnus
94901:007:1679, pindala 5230,0 m? aadress Torvandi sissesdit, Torvandi alevik,
Kambja vald, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

1.9.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Kambja vald.

1.9.2. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik
kasutusodigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse § 158!
jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sidechitiste omamiseks, ehitamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks ja likvideerimiseks vastavalt 03.05.2018
lepingu punktidele 3 ja 4 ning lepingu lisaks olevale plaanile nr 3. 3.05.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.05.2018.

1.9.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.10. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu sdlmimise péeval
(28.07.2026).

1.11. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme II
koosseisu kuuluval maaiiksusel registreeritud alltoodud tabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti
toestaja kontrollinud kédesoleva lepingu sdlmimise péeval.

EHR kood Nimetus Aadress Esmane Ehit-isealuzn Staatus Liik Dokumendid
kasutus e pind m
28.05.2022
Andmete
esitamise teatis
andmete
siirdamiseks nr
ler;r‘ilrbrjlzavkéﬁgd 2111529/1005778
. Torvandi alevik, 2 30,
2077791 | S Tallinn Tare | 2015 110,0 olemas | kinnisasi | 0102015
Voru-Luhamaa tee .
T30 // Torvandi _ chitise
Sissesdit plstitamisel nr
EEm— 1511302/01056;
28.11.2014
Ehitusluba ehitise
plstitamiseks nr
1412219/02847
Tartu maakond, 28.05.2022
Kambja vald, Andmete
Torvandi alevik, esitamise teatis
220725944 | Sadeveckanalis | Tamme tinav T1 // 534,0 kavandatay | kinnisasi | . 2ndmete
atsioon Tgrvandl sissesoit siirdamiseks nr
// Ulenurme alevik, 2111529/1009453
Tartu mnt 5 // 2 80;
Tallinn-Tartu- 19.03.2015




Kaasiku tdnav //
Kodumaja park //
Luha tédnav //
Tartu-Petseri 5,3-
7,8 km // Ulenurme
iilesoit

1.12.

1.13.

1.14.

1.14.1.

1.14.2.

1.14.3.

1.15.

1.16.

1.16.1.
1.16.2.

1.16.3.
1.17.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme II koosseisu kuuluval
maatiksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseme II koosseisu kuuluva maatiksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja mérkeid.

Kultuurimélestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu lepingu ese 11
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kinnismaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sétestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lepingu sdlmimise paeval.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme II koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud jairgmised kitsendused:

planeeringu ala:
ulatus: 5230,27 m?; nihtus: Tiheasustusala (Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla
territooriumi osas); seisund: kehtiv;

sidechitise kaitsevoond:

kogu ulatus: 116,79 m?; ndhtus: Sidechitis maismaal; seisund: kehtiv;

ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni voond:

ulatus: 68,78 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Tamme); seisund: kehtiv.

Lepingu esemeks IIT on aadressil Ulenurme iilesdit, Ulenurme alevik, Kambja
vald, Tartu maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja piraldistega.
Lepingu ese IIl on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 4375604 ja selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus: katastritunnus
94901:007:1675, pindala 3074,0 m?, aadress Ulenurme iilesdit, Ulenurme alevik,
Kambja vald, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Kambja vald.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vai rajatise seadmiseks Elisa Eesti AS (registrikood
10178070) kasuks. Asjadigusseaduse § 158 jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik
kasutusdigus elektroonilise side vorgu ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 15.08.2014 lepingu punktidele 3 ja 4 ning
lepingu lisaks olevale plaanile. 15.08.2014 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
26.08.2014.

2) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jiargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitiste
omamiseks, echitamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks ja
likvideerimiseks vastavalt 03.05.2018 lepingu punktidele 3 ja 4 ning lepingu lisaks
olevale plaanile nr 2. 3.05.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.05.2018.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu sdlmimise pédeval
(28.07.2026).

Voru-Luhamaa tee Ehitusluba ehitise
/122130 Tartu- piistitamiseks nr
Ulenurme tee L1 // 1512219/03217




1.18. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme III
koosseisu kuuluval maaiiksusel registreeritud alltoodud tabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muid

probleeme riiklikusse echitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti

toestaja kontrollinud kdesoleva lepingu sdlmimise paeval.

EHR kood |  Nimetus Aadress Esmane | Ehitisealune | oo\ Liik Dokumendid
kasutus pind m
Tartu maakond, 28.05.2022
Kambja vald, Andmete
Torvandi alevik, esitamise teatis
Tamme tdnav T1 // andmete
Torvandi sissesoit // siirdamiseks nr
Ulenurme alevik, 2111529/10094
Tartumnt 5 //2 5380;
Sadevee- Tallinn-Tartu-Voru- L 19.03.2015
220725944 kanalisatsioon Luhamaa tee // 534,0 kavandatav | kinnisasi Ehitusluba
22130 Tartu- ehitise
Ulenurme tee L1 // piistitamiseks nr
Kaasiku tédnav // 1512219/03217
Kodumaja park //
Luha tdnav // Tartu-
Petseri 5,3-7,8 km //
Ulenurme iilesdit
Tartu maakond,
220857299 | Side voreu  Kambja vald, 2018 23,4 olemas | kinnisasi
liinirajatis Ulenurme alevik,
Tartu mnt 28

Notariaalakti toestaja on juhtinud osalejate tihelepanu asjaolule, et ehitisregistri
elektroonilise andmebaasi kaudu tehtud pdring ei oma oiguslikku tdhendust ning voib
kajastada ka lepingu esemega III mitteseotud ehitisi. Lepingu eseme Il aadressiga Ulenurme
iilesoit, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond on seotud ehitis ehitisregistri koodiga
220725944, teine tabelis kajastatud ehitis on seotud teise aadressiga. Osalejad kinnitavad, et
neile on notariaalakti toestaja selgitused arusaadavad, ja nad on teadlikud, millised ehitised
on tegelikult lepingu eseme Il koosseisu kuuluva maaiiksusega seotud.

1.19. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme III koosseisu kuuluval
maatiksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseme III koosseisu kuuluva maaiiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mirge: pindala on ebatépne (06.04.2024).

1.20. Kultuurimélestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu lepingu ese 111

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vO1 kinnisméilestise koosseisu ega asu

muinsuskaitseseaduses sétestatud kaitsevoondis voi muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lepingu sdlmimise péeval.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme III koosseisu kuuluval

maatiksusel registreeritud jargmised kitsendused:

1.21.1. avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 226,42 m?; ndhtus: Ténav; seisund: kehtiv;
1.21.2. planeeringu ala:
ulatus: 3072,33 m?% nidhtus: Tiheasustusala (Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla
territooriumi osas); seisund: kehtiv;
1.21.3. raudtee kaitsevoond:
ulatus: 91,99 m?; ndhtus: Raudtee; seisund: kehtiv;

1.21.




1.21.4.

1.21.5.

sideehitise kaitsevoond:

kogu ulatus: 525,29 m?; ndhtus: Sidechitis maismaal; seisund: kehtiv;

ithisveevargi ja -kanalisatsiooni voond:

kogu ulatus: 277,64 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal. vabavoolne torustik alla2m siig,alla250mm
(Tartu mnt); seisund: kehtiv;

kogu ulatus: 129,50 m?; néhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Tartu mnt); seisund:
kehtiv;

kogu ulatus: 302,11 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Tartu mnt ja Voru
mnt); seisund: kehtiv.

Lepingu esemed I kuni III eelnevalt ja edaspidi koos nimetatud ka lepingu ese/lepingu
esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

2.1.10.
2.1.11.

2.1.12.

2.2
2.2.1.

Voorandaja esindaja Kinnitab, et:

Jagatav kinnistu, lepingu esemed II ja III on Vddrandaja omand ning need ei ole
arestitud, nende suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kéesolevas lepingus
nimetamata kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega, nagu nditeks {iiri-, rendi-
vOi muud suulised voi kirjalikud kasutuslepingud, samuti ei ole sdlmitud mingeid
volaodiguslikke kokkuleppeid nende vddrandamiseks ja/voi koormamiseks ning
Vodrandaja kohustub kuni Omandaja lepingu esemete omanikuna kinnistusraamatusse
kandmiseni selliseid kokkuleppeid mitte sdlmima.

Jagatava kinnistut ja lepingu esemete II ja III suhtes ei ole kinnistusosakonnale
esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatiksuse valdamise, kasutamise ega késutamise
suhtes ei kehti Voorandajale teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid
ega muid kdesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Lepingu eseme koosseisu kuuluv maaiiksus on hoonestamata.

Lepingu ese ei ole varustatud kommunikatsioonidega.

Voddrandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnakahjustust ja Vdorandajale
ei ole esitatud sellesisulisi ettekirjutusi.

Lepingu esemel ei ole mingeid Voddrandajale teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Voorandaja ei ole Omandajale teatanud voi mida Omandaja ei saanud mérgata
iilevaatuse teostamisel.

Voorandaja on tasunud koik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiiksusel ei paikne Vdorandajale teadaolevaid
kdesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse sihtotstarve on transpordimaa (100%).
Lepingu esemed vddrandatakse Omandajale kdesolevas lepingus toodud tingimustel
vastavalt Kambja Vallavalitsuse 23.10.2025.a. korraldusele nr 555.

Tema volitused Vdorandaja esindajana on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega
tithistatud. Tal on koik Oigused ja piisavad volitused sOlmida kédesolev leping
Vodrandaja nimel kooskdlas Oigusaktidega ja ta ei tea iihtegi takistust kdesoleva
lepinguga voetud ja selles sétestatud kohustuste tditmiseks.

Omandaja esindaja Kinnitab, et:
Omandaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud



2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

talle Voorandaja poolt esitatud maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on
nimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

Omandaja on teadlik lepingu esemeid II ja III koormavatest kinnistusraamatusse
kantud isiklikest kasutusdigustest ning soovib lepingu esemed II ja III omandada koos
neid koormavate piiratud asjadigustega ja nende kannete aluseks olevatest
kokkulepetest tulenevate diguste ja kohustustega.

Kéesoleva lepingu solmimisel juhindub Omandaja kinnisasja avalikes huvides
omandamise seaduse § 3 1g 3 ja § 6 1g 3 ning § 4 lg 1 punktis 7 sdtestatust.

Kéesoleva lepingu solmimine selles toodud tingimustel on otsustatud Transpordiameti
maade juhtiveksperdi maade osakonna juhataja iilesannetes 24.03.2026.a.
korraldusega nr 1.1-3/26/197.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud. Tal on kdik
oigused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kdesolev leping Omandaja nimel
kooskdlas digusaktidega ja ta ei tea lihtegi takistust kdesoleva lepinguga vdetud ja
selles sétestatud kohustuste tditmiseks.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on joudnud notariaalakti projektiga pdhjalikult tutvuda.

Lepingu esemeid II ja III koormavate kinnistusraamatusse kantud isiklike
kasutusdiguste aluseks olevate kokkulepete sisu on neile teada, nad loobuvad
nimetatud dokumentide ettelugemisest ja kiesolevale lepingule lisamisest.

Nad on tutvunud kéesoleva lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, nad ei
soovi tdiendavate dokumentide hankimist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

3. KINNISTU JAGAMINE JA LEPINGU ESEMETE TASUTA VOORANDAMINE

3.1.

3.2

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

34.

Voddrandaja ja Omandaja lepivad kokku, et Vodrandaja jagab punktis iiks kaks (1.2)
nimetatud Jagatava kinnistu punktis viis lks (5.1) toodud wviisil selliselt, et
moodustatakse iseseisva kinnistuna punktis {iks iiks (1.1) nimetatud lepingu ese L.

Kiesoleva lepingu s6lmimisega voorandab Vooérandaja tasuta lepingu eseme I,
lepingu eseme II ja lepingu eseme III Omandajale.

Vastavalt notariaalakti tdestajale esitatud andmetele on kdesoleva lepingu sdlmimise
hetkel:

lepingu eseme I bilansiline maksumus viissada viisteist (515) eurot (arvele vdetud
30.12.2024), inventari number 94902453;

lepingu eseme II bilansiline maksumus kolmkiimmend kuus koma kuuskiimmend
iiks (36,61) eurot (arvele voetud 23.10.2019), inventari number 0000294; lepingu
eseme II koosseisu kuuluval maaiiksusel asuva rajatise Torvandi sissesOit tee
bilansilise maksumuse jidkvéértus 31.03.2026 seisuga on neliteist tuhat kakssada
iiheksa koma kakskiimmend kaheksa (14 209,28) eurot, rajatis arvele vdetud
2003.a.

lepingu eseme III bilansiline maksumus kakskiimmend iiks koma viiskiimmend
kaks (21,52) eurot (arvele voetud 23.10.2019), inventari number 0000300.

Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingu esemete II ja III suhtes kehtivad
kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigused jddvad lepingu esemete II ja III suhtes
kehtima ka pérast kidesoleva lepingu solmimist ja Omandaja kandmist lepingu esemete



IT ja IIT omanikuna kinnistusraamatusse ning Voorandaja ei pea nimetatud piiratud
asjadigusi korvaldama.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

4.1.

4.2.

Vodrandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingu eseme otsene valdus antakse
Omandajale iile kdesoleva lepingu sdlmimisega. Koik lepingu eseme péraldisteks
olevad dokumendid on Vdorandaja poolt Omandajale iile antud. Vddrandaja kannab
koik lepingu esemega seotud kulud kuni otsese valduse lileandmiseni, tasudes need
hiljemalt tihe (1) kuu jooksul arvates valduse iileandmisest ning Omandaja ndudmisel
esitab Omandajale maksedokumendid, mis tdendavad nimetatud kohustuse tditmist.
Maamaksu maksavad Vddrandaja ja Omandaja vastavalt maamaksuseadusele.
Lepingu eseme juhusliku hédvimise ja kahjustumise riisiko liheb Omandajale {ile
otsese valduse iileandmisel.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1.
5.1.1.
5.1.1.1.

5.1.1.2.
5.1.1.3.
5.1.1.4.
5.1.2.

5.1.2.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Voorandaja palub jagada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri
registriossa nr 12867050 kantud Kinnistu ning:
avada jagamisel tekkivale kinnistule registriosa, mille:
esimesse jakku kanda: katastritunnus 28301:001:2172, pindala 515,0 m?2,
aadress Aia tinava 10ik 2, Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond,
maa sihtotstarve transpordimaa (100%);
teise jakku kanda omanikuna Kambja vald;
kolmandasse jakku kandeid mitte teha;
neljandasse jakku kandeid mitte teha.
kustutada Kinnistu registriosa nr 12867050:
esimesest jaost: katastritunnus 28301:001:2172, pindala 515,0 m?, aadress Aia
tinava 16ik 2, Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond, maa
sihtotstarve transpordimaa (100%).

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme I omandi iileandmises kokku
leppinud. Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada punkti viis
iiks iiks (5.1.1) kohaselt avatud registriosa, mille esimesse jakku on kantud
katastritunnus 28301:001:2172, pindala 515,0 m?, aadress Aia tinava loik 2,
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%), teisest jaost kanne Voorandaja kohta ning kinnistu uue omanikuna sisse
kanda Eesti Vabariik.

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme II omandi iileandmises kokku
leppinud. Véorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 4375704 teises jaos
senine kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme III omandi iileandmises kokku
leppinud. Vo66randaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 4375604 teises jaos
senine kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.




6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Kinnistu jagamine loetakse toimunuks kande tegemisega kinnistusraamatusse ning Omandaja
saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kéiesoleva
lepingu s0lmimisega.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 1 Ig 1 kohaselt sétestatakse kéesolevas
seaduses kinnisasja avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvdorandamise alused ja
kord. (2) Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadust kohaldatakse kdikidele
kinnisasjade avalikes huvides omandamise juhtudele, kui seaduses ei sitestata teisiti. (3)
Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse ei vilista, et kinnisasja omandab tasuta riik
vo0i kohaliku omavalitsuse tiksus.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 3 lg 1 kohaselt otsustab valdkonna eest
vastutav minister riigi huvi korral: 1) kinnisasja omandamise kokkuleppemenetluses, kui
kinnisasja védrtus on suurem kui 50-kordne Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta
keskmine brutokuupalk; 2) kinnisasjade vahetamise; 3) kinnisasja sundvOdrandamise. (2)
Kinnisasja omandamise ja vahetamise ning kéesoleva seaduse § 25 1dikes 3 nimetatud
maakorralduse otsustab kohaliku huvi korral kohaliku omavalitsuse iiksus. (3) Kinnisasja
avalikes huvides omandamise seaduse § 6 15ikes 3 nimetatud menetluse libiviija otsustab
kinnisasja omandamise kiirmenetluse ja kokkuleppemenetluse teel, kui kinnisasja véértus on
viaiksem kui 50-kordne Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmine
brutokuupalk véi sellega vordne, ning § 25 1dikes 3 nimetatud maakorralduse.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 4 g 1 p 7 kohaselt on kinnisasja lubatud
omandada riigitee, kohaliku tee, avaliku raudtee taristu ja teenindusrajatise ning avaliku
viljaku ehitamiseks.

Kéesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu eseme voorandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
toestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sdtestatud vormi jargimata
jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Vodrandaja
Omandajale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta
kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
késutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui Voorandajal on
huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta Omandajale viimase ndudmisel andma
dokumendi originaali asemel &drakirja voi valjavotte.

Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Vodrandaja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko
tilemineku ajal Omandajale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. V&0randaja vastutab ka
asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pédrast juhusliku hivimise ja
kahjustumise riisiko iileminekut Omandajale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus
tekkis Voorandaja kohustuste rikkumisest tulenevalt.

Volaodigusseaduse § 220 1g 1 kohaselt peab Omandaja asja lepingutingimustele
mittevastavusest Voorandajale teatama mdistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Omandaja nduda lepingu tditmisena asja
parandamist (voladigusseadus § 108 ja § 222), oma volgnetava kohustuse tditmisest keelduda
(voladigusseadus § 110) voi nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115 ja § 225). Kui
asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, vdib Omandaja lepingust
taganeda (vOladigusseadus § 116 kuni § 118 ja § 223). Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (vdladigusseadus § 112 1g 2
ja§ 1881g1).

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude aegumistdhtaeg
kolm aastat. Pédrast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda oma kohustuste tditmisest.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork
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6.12.

6.13.

vOi -rajatis (kiitte-, veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- v&i
elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldis vo0i surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) kinnisasja oluline osa.

Vastavalt maakatastriseaduse § 20! on notar kohustatud kiimne pdeva jooksul pirast kinnistu
vOi selle mottelise osa vdorandamise tehingu tdestamist esitama katastripidajale tehingu
oiendi, kus kajastatakse jargmised andmed: 1) notariaalregistri number; 2) tehingu liik
(miiiimine, vahetus, kinge voi muu); 3) tehinguobjekti kinnistu number ja katastritunnus; 4)
tehinguobjekti liik (kinnisasi, hoonestusdigus, korteriomand vd&i korterihoonestusdigus); 5)
tehinguobjekti omandiosa suurus; 6) tehingu sooritamise kuupédev; 7) tehingu hind, sealhulgas
andmed kdibemaksu sisaldumise kohta, hinna puudumisel tehinguviirtus; 8) andmed iga
vodrandaja ja omandaja kohta tehingus (juriidilise isiku puhul registreerimisriigi tunnus,
fiiiisilise isiku puhul alalise elukohariigi tunnus), samuti andmed nende poolt voorandatud voi
omandatud kinnistu moétteliste osade kohta; 9) andmed koormatiste olemasolu kohta, vélja
arvatud juhul, kui kinnistusraamatu andmed koormatiste olemasolu kohta on katastripidajale
elektrooniliselt kittesaadavad; 10) andmed kinnistu hoonestatuse kohta, vilja arvatud juhul,
kui need on katastripidajale elektrooniliselt kéttesaadavad.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja lg 24 jargi teeb katastripidaja katastriiiksuse kohta katastrisse
mirked: 1) ,,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed
on vastuolulised vo6i kui on tuvastatud, et piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,,Pindala on ebatipne” juhul, kui katastriiiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel voi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1.

7.2.

7.3.

74.

Notariaalakt on koostatud iihes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kdibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti
toestaja notariaalakti kinnitatud drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.
Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset originaaldokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud drakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et &drakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 16ikes 1 ettendhtud juhtudel notariaalakti originaali.
Pérast notariaalakti tdoestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused » ettevotjale » oigusabi » notariaalsed dokumendid)
juurdepddsudigus notariaalakti digitaalsele drakirjale. Juurdepddsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fiilisilisele isikule, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

Notariaalakti tdestaja esitab kdesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) to6pdeva jooksul.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1.
8.2

8.3.

Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Omandaja.

Osaleja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga vdi iilekandega
notariaalakti tOestaja arvelduskontole. Notaril tekib digus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu 1dpuleviimise pdeval ning tehniliste teenuste osutamise tasu ja
muude kulude hiivitamist kohe pérast teenuse osutamist voi kulu tekkimist.
Notariaalakti tdestajal on Oigus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni
pidada.

Osaleja tasub riigildivu vastavalt eeltdidetud maksekorraldusele viie (5) toopédeva
jooksul arvates lepingu sOlmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitab
riigildivu  tasumist  tdendava  nduetekohase = maksedokumendi  notarile
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kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil
tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud ja
osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Vastavalt notari tasu seaduse § 4 lg 1 on tehinguviartuse mdéadramisel Kkinnisasja
minimaalvéirtuseks 6 391 eurot.

Notari tasu kinnistu jagamise avalduse tdestamisel 24,90 eurot (tehinguvéértus 6 391,00 eurot:
notari tasu seaduse § 3, 4, 8, 22,23 p 1).

Notari tasu kinnistute tasuta vodrandamise lepingu ja asjadiguslepingute tdestamisel 98,30
eurot (tehinguvéértus 27 027,89 eurot: notari tasu seaduse § 3, 4, 22, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu tdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu netosumma kokku 143,20 eurot.
Kaéibemaks 34,37 eurot.
Notari tasu kokku 177,57 eurot.

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildiv kinnistu jagamisel 1,25 eurot (tehinguvairtus 515,00 eurot: riigildivuseadus § 80 lg
1, 349).

Omandaja esindaja kinnitab, et riigiloivuks ette ndhtud summa tasub Omandaja
Rahandusministeerium ettemaksukontolt, Transpordiameti viitenumber 26859837.

Omandi iileminek on riigiloivuvaba vastavalt riigiloivuseaduse § 25 Ig 1 p 4.

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Voorandaja esindaja Annika Kiisk allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Ene Kéiv allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud digitaalselt
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